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1. SAMMANFATTNING

Den 13 december 2016, § 146, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att ta
fram en ny detaljplan for Vindangens skola. Detta eftersom Vindangens skola behéver byggas ut da
det planeras nya bostader i narheten, exempelvis pa Prastgardsgarde dar totalt 170 nya bostader ska
byggas. Tanken &r att antalet elever pa Vindangen ska kunna 6ka fran dagens 285 elever till 400.

For att fa plats med utbyggnaden, och for att eleverna ska fa tillrackligt med friyta, kréavs att skolans
fastighet (Rektorn 1) vidgas vasterut och sdderut. | forslaget till ny detaljplan har darfor en bit av den
kommuné&gda mark som finns véster om skolan, med fastighetsbeteckningen Gamla Stan 2:26,
inforlivats i den nya skolfastigheten. Den bussgata som ligger i detta gronomrade behdéver darfor ocksa
flyttas vasterut. Aven en bit av fastigheten Rektorn 2 (forskolan Bléaklinten) inférlivas i fastigheten
Rektorn 1.

Detta dokument ar en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstallt for
samrad fran den 20 oktober till den 10 november 2017, och for granskning fran den 8 januari till den
22 januari 2018. Under samradet och granskningen kunde synpunkter lamnas pa planforslaget.

Oversiktsbild

Planbeskrivning
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2. INLEDNING

2.1 Planhandlingar

Den juridiskt bindande handlingen ar en plankarta i skala 1:1000 med bestammelser. Till
planhandlingen hor &ven en planbeskrivning (detta dokument). Planbeskrivningen har ingen
rattsverkan, utan ska underlatta forstaelsen av planen och vara véagledande vid tolkningen av den.

Utover plankarta och planbeskrivning har féljande utredningar bifogats till planhandlingarna:

Behovsbedémning
Dagvatten-/6versvaimningsutredning, COWI
Dagvattenutredning, Falképings kommun

Solstudie

Utredning Buller

Geoteknisk undersskning — Férskolan Blaklinten
Utldtande Geoteknik, ras och skred

Sammanstillning av informationsinsamling (barndialog)

2.2 Revidering (efter samrad och granskning)

Efter samradet har foljande reviderats i plankartan och i planbeskrivningen:

Plankarta

Lagre tillaten nockhojd i skolfastighetens norddstra del

Ny bestammelse om lagsta tillatna golvniva pa 224,5 meter éver nollplanet, med héansyn till
dversvamningsrisk

Ny kurva pa bussgatan
Justering av prickad mark i skolfastighetens nordvastra del
Prickad mark borttagen langst plangrans mot nuvarande fastighet Rektorn 2

Upplysning om att dagvatten-/6versvamningsutredningen ska anvandas som utgangspunkt vid
genomfdrandet av detaljplanen

Planbeskrivning

Justering av disposition, rubrik 2.5

Justering av information om geotekniska forhallanden samt risk for ras och skred, baserat pa
utlatande fran Bohusgeo (se bilaga), rubrik 3.7, 3.9 och 4.5

Fortydligande angaende buller, rubrik 3.9

Justering av beskrivning gallande bebyggelsens hojd enligt “exempel 27, rubrik 4.1
Fortydligande angaende dammen, rubrik 4.2

Fortydligande angaende bergskarsbarstrad och biotopskydd, rubrik 4.2

Justering av information om busstrafik i enlighet med samradsyttrande fran Vasttrafik, rubrik
4.3 respektive 4.7

Planbeskrivning
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- Fortydligande angaende avfallshantering, rubrik 4.4
- Beskrivning av hojdséattning for att minimera dversvamningsrisken, rubrik 4.6
- Fortydligande angaende miljokvalitetsnormer for grundvatten, rubrik 5.2

- Beddmning av kvéaveoxidhalt och partiklar, rubrik 5.2
Efter granskningen har féljande reviderats i plankartan och i planbeskrivningen:

Plankarta
- Justering av prickad mark i planomradets nordéstra del i riktning mot Bengt Heljesgatan
- Justering av u-omrade.
Planbeskrivning
- Justering av texten om planforfarande, rubrik 2.4
- Justering av text om framtida bebyggelse samt skuggning, rubrik 4.1
- Justering av text angaende biotopskyddsbestammelserna, rubrik 4.2
- Justering av bilder samt bildtext som redovisar bullernivaer, rubrik 4.7

2.3 Planens syfte och huvuddrag

En detaljplan reglerar hur ett avgransat geografiskt omrade kan anvandas och bebyggas. Syftet med
denna detaljplan dr att géra det méjligt att bygga ut Vindangens skola, samt att tillgodose elevernas
behov av friyta.

Framtagandet av detaljplanen féljer en process dar avsikten &r att beddma om forslaget ar lampligt
med hansyn till bland annat allmanna intressen, riksintressen och naturvarden. De fragor som ligger
till grund for bedémningen redovisas i denna planbeskrivning.

2.4 Planférfarande
Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

| detta skede har en granskning av planen &gt rum, déar narboende samt berérda myndigheter,
organisationer osv. fatt majlighet att komma med synpunkter pa forslaget. Efter granskningen har
forslaget justerats for att darefter kunna antas. Efter antagandet skickas ett meddelande ut till
Léansstyrelsen, Lantméaterimyndigheten och till de som senast under granskningstiden har [amnat
skriftliga synpunkter som inte blivit tillgodosedda. Beslutet att anta planen vinner laga kraft tidigast tre
veckor efter att beslutet har tillkannagivits pA kommunens anslagstavla.

Gransknings-
utlatande

Planbeskrivning
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2.5 Plandata

Lige

Planomradet ligger i sodra delen av Falkopings tatort och omfattar fastigheterna Rektorn 1, Rektorn 2
och Gamla stan 2:26.

Areal
Planomrédet omfattar 49.400 kvadratmeter.
Agoférhallanden

Marken inom planomradet &gs av Falkdpings kommun. De fastigheter som berdrs ar Rektorn 1,
Rektorn 2 samt Gamla Stan 2:26.

Plansituation

Det foreslagna planomradet omfattas av tva detaljplaner, varav den ena ar antagen ar 2008 och den
andra ar 1991. I naromradet finns detaljplaner antagna mellan 1983 och 2013.

Planbeskrivning
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De streckade linjerna visar nuvarande fastighetsgranser
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2.6 Tidigare stillningstaganden

Oversiktplan
Forslaget till ny detaljplan ar forenligt med Falkdpings dversiktsplan som antogs 2008.
Detaljplaner

Bilden nedan visar det nya planomradet, samt utsnitt fran de tva detaljplaner som galler for omradet
idag. Detaljplanen i véster antogs 2008 och den 6stra 1991. De gula ytorna &r avsedda for bostéder, de
roda for skola, de vita for gator och de grona for natur.

1992

2006 (2)

4

2006 (1)
2012

Den svarta streckade linjen visar den nya detaljplanens avgrinsning

Planbeskrivning
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3. FORUTSATTNINGAR

3.1 Pagdende markanvindning

Pa fastigheten Rektorn 1 finns idag en skolbyggnad och ett antal komplementbyggnader. | dagslaget
har skolverksamheten tagit i ansprak en markyta utanfor fastighetsgransen i vaster, dar eleverna bland
annat spelar fotboll. Denna yta dgs av Falkdpings kommun och har fastighetsbeteckningen Gamla Stan
2:26. | gallande detaljplan anges markanvéndningen “natur” for denna yta. Sydost om fastigheten
Rektorn 1 ligger fastigheten Rektorn 2 som inrymmer en forskola.

Omrade utanfér skolans fastighet som idag anvinds av eleverna

Planbeskrivning
Detaljplan Rektorn 1 m.fl. (Vindangens skola)
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3.2 Stads- och landskapsbild

Vindangens skola byggdes ar 1991. Bebyggelsen narmast planomradet bestar framst av villor
uppforda de senaste artiondena.

Ar 1950-1960

Ar 1960-1970

Ar 1970-1980
Ar 1980-1990
Ar 1990-2000
Ar 2000-2010

Ar2010-2017

AN AN

Byggnadsar for nirliggande bebyggelse.

Planbeskrivning
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3.3 Natur, kultur och rekreation

Langs Bangatan-Hollendergatan stracker sig Halsoslingan, en motionsslinga som pekats ut av
Falkopings kommun. I anslutning till slingan, sydvést om Vindangens skola, finns &ven ett
utomhusgym.

3.4 Offentlig och kommersiell service

Vindangens skola ar beldgen 800 meter fran centrum (Stora torget). Sydost om Vindéangens skola, pa
andra sidan Bangatan-Hollendergatan, finns ett storre externhandelsomrade.

3.5 Riksintressen och omrades-/bebyggelseskydd

Skyddad natur

Sydvast om skolan finns tva stenmurar. Stenmurarna utgor, utdver ett vackert inslag i landskapet, en
viktig biotop for bade véaxter och djur. Eftersom stenmurarna inte ligger pa eller angréansar till
jordbruksmark omfattas de inte av biotopskydd. Dock omfattas de av artskyddsférordningen.

I dammen sydvast om Vindéangens skola finns det grod- och kraldjur. Sannolikt dr stenmurarna en
viktig biotop for dessa. | dammens strandkant har aven en rodlistad orkidé patraffats.

En sokning i artportalen perioden 2016-04-01 till 2017-04-01 visar att det vid ett tillfalle har patraffats
en Storspov inom planomradet. Storspoven &r en rodlistad art som patraffades den 17 maj 2016 i
nérheten av Vindangens skola.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornlamningar eller byggnadsminnen inom eller i narheten av planomradet.
Kulturmiljo

En stor del av Falképings kommun, inklusive Falkopings tatort, ingar i ett omrade utpekat som
riksintresse for kulturmiljévarden. Som framgar i 6versiktsplanen utgors detta riksintresse exempelvis
av de olika lamningar som finns och av den bebyggelse som uppkommit vid olika tidsperioder. Dessa
varden ger tillsammans en bild av stadens utveckling, och det sammanhang som staden successivt
vuxit fram i.

3.6 Gator och trafik

Biltrafik

Enligt en trafikflodeskarta dver Falkdpings tatort, framtagen 2016, redovisas
arsmedelvardagsdygnstrafiken (AMVD) pé de storre vagarna. Trafikflodet pa den del av Bangatan-
Hollendergatan som ligger ndrmast Vindangens skola uppskattas i rapporten till 3500-4500 fordon per
dygn. Den bit av Hollendergatan som ansluter till Ulricehamnsvégen uppskattas till 7780 fordon per

dygn.

Vad galler trafiksituationen inom skolomradet finns det i dagslaget en handfull elever som aker taxi
till och fran skolan, och manga elever skjutsas med bil av foraldrarna. Utdver detta aker eleverna buss
till och fran idrottslektionerna. Trafiksakerheten beskrivs som bristfallig, bland annat eftersom elever
genar 6ver parkeringsplatsen mellan skolan och férskolan.

Planbeskrivning
Detaljplan Rektorn 1 m.fl. (Vinddngens skola)
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Skolan och forskolan har i dagsléget separata parkeringsytor avsedda for respektive verksamhet, men
denna uppdelning féljs inte helt strikt. Biltrafiken till och fran skolomradet ser olika ut for forskola
och skola vad géller trafikmdangd, trafikens floden samt tider for hd&mtning och I&mning. | dagsléget
finns 120 elever pa forskolan. Ménga av dessa elever hamtas och lamnas med bil, och kommer till
forskolan mellan kl. 06:00-08:00. Grundskolans elever &r idag 285 stycken, dér de flesta anlander till
skolan runt kl. 08:00. Foraldrar till férskolebarn stannar generellt sett langre tid for hdmtning och
lamning jamfort med foraldrar till dldre elever.

a1 4
g i= P F

Utsnitt fran trafikflodeskartan fran 2016, med Vindiangens skola inringad

Cykel- och gangtrafik

Gang- och cykelvagnatet intill skolan leder vidare till narliggande omraden och till centrum.
Forutsattningarna for de lite aldre barnen att ta sig till och fran skolan pa egen hand kan darfor anses
goda.

Kollektivtrafik

Narmsta busshéllplats finns p& Alleberg center och vid Warodells vég. Fér att n& skolan frén dessa
hallplatser maste Hollendergatan-Bangatan korsas. Direkt vaster om skolan finns en bussgata som i
dagslaget inte anvands som bussgata, utan snarare kan liknas vid en gang- och cykelvag.

Planbeskrivning
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3.7 Geotekniska férhallanden

SGU:s kartvisare anger att berggrunden inom planomradet utgors av kalksten och lerskiffer. De
detaljplaner som galler for omradet idag beskriver grundlaggningsforhallandena som goda, och att
grundlaggningen av byggnader kan ske pa "normalt séatt” med platta pa mark.

Enligt ett utlatande fran Bohusgeo, daterat 2017-12-13 (se bilaga), beskrivs slantstabiliteten runtom
dammen som tillfredsstallande. Eftersom omradet utgors av fast mark bedoms ny bebyggelse kunna
utforas direkt i mark. Bohusgeo upplyser dock om att det i anslutning till befintliga byggnader ofta
finns fyllningar fran tidigare byggnation som kan behdva gravas bort.

I samband med utbyggnaden av forskolan Blaklinten, som ligger precis intill Vindangens skola, togs
en geoteknisk utredning fram ar 2012 (se bilaga). Undersokningen visar att ytskiktet bestar av
mullhaltig sandig/grusig/lerig silt. Ytskiktet har olika djup i olika matpunkter och varierar i tjocklek
mellan 0,3-1,6 meter. Den rekommendation som ges &r att grundlaggningen ska ske pa frostskyddad
niva med sulor, alternativt forstyvad bottenplatta, pa fast naturligt lagrad jord, eller vél packad
fyllning, sedan allt organiskt material tagits bort. Grundlaggningen kan utforas enligt BKR
geoteknikklass GK 1 (dar sa ar mojligt). Alternativt kan grundlaggning ske enligt GK 2. Geotextil pa
schaktbotten som materialskiljande lager forordas. Innan fyllning ska schaktbotten besiktigas av
geotekniskt sakkunnig.

Omrade for geoteknisk undersékning, 2012

Planbeskrivning
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3.8 Hydrologiska férhallanden

Ytvattnets fléden och recipienter

Allebergsvigen, belagen 350 meter nordost om planomrédet, utgér en hojdrygg. Harifran ror sig
ytvattnet i riktning mot planomradet, och hamnar antingen i den damm som finns séder om
planomradet eller pa Bengt Heljesgatan dar det tas upp i rannstensbrunnar. Vaster om fastigheten
Rektorn 1 finns ett dike som tar hand om dagvattnet fran skolfastigheten, samt det vatten som ror sig
pa Bengt Heljesgatan. Diket leder vattnet i riktning mot dammen. Det ytvatten som ror sig pa
bussgatan i véaster hamnar via en kulvert i det dike som finns véaster om dammen. Kulverten har i
dagslaget inte kapacitet att leda igenom 50- och 100-arsregn.

Dammen &r en viktig recipient for naromradet. Eftersom infiltrationsmaojligheten runtom dammen ar
hog, har dammen tétats sa att en permanent vattenspegel kan uppnas. Dammen braddas nar vattnet nar
nivan +223,029 meter 6ver havet, forutsatt att inget vatten infiltreras. | dammens sydvéstra del finns
en kulvert som leder vattnet till det kommunala ledningsnétet.

Schematisk bild 6ver ytvattnets fléden och recipienter

Planbeskrivning
Detaljplan Rektorn 1 m.fl. (Vindangens skola)
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Infiltration och grundvattenniva

| dagslaget bestar 20 % av plqnomrédet av hardgjorda ytor. Storre delen av dessa ytor finns inom
skolfastigheten (8000 kvm). Ovrig hardgjord yta (2000 kvm) utgdrs av den bussgata som stracker sig
genom naturomradet vaster om skolan.

Detaljplanen fran 1991 som galler for Vindangen idag anger att omradet har mycket goda
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten. Aven den geotekniska undersokning som
togs fram 2012, infor utbyggnationen av forskolan Blaklinten, beskriver forutsattningarna for lokalt
omhéandertagande av dagvatten som goda. Vid denna undersokning patraffades den fria
grundvattenytan 2,7 meter under markytan. Andra undersékningar som gjorts i narheten av
Vindangens skola visar att grundvattenytan ligger i nivd med bergets 6veryta, och att grundvattenytans
lage antas vara starkt arstids- och nederbérdsberoende.

Extremsituationer

Vid extrem nederbord kan rannstensbrunnarna pa Bengt Heljesgatan inte ta emot allt vatten som rinner
i riktning mot planomradet, varfor vattnet fortsatter in mot den gronyta som finns mellan Bengt
Heljesgatan och fastigheterna Rektorn 1 och Rektorn 2. Dammen med narliggande diken braddas vid
extrem nederbord.

Kénsliga vattenmiljoer

I dammen finns det grod- och kraldjur. Groddjur ar kénsliga for féroreningar och ar darfor en indikator
for god vattenkvalitet. Eftersom groddjuren &r sa kallade paraplyarter for manga andra djur, kan man
generellt rékna med att det finns fler arter i nérheten.

3.9 Hilsa och siakerhet

Markféroreningar

Marken inom planomradet har tidigare anvants som akermark. Enligt Lansstyrelsens Webb-GIS finns
det inga fororeningar inom eller i anslutning till planomradet. Narmsta registrerade markférorening
finns intill Ulricehamnsrondellen. | géllande detaljplan fran 1991 star det inget om markféroreningar,
och vid upprattandet av de detaljplaner som ligger narmast har nagon markfororening inte patraffats.

Radon

Detaljplanen fran 1991 som galler for omradet idag beskriver omradet som ett lagriskomrade for
radon. Det framhalls dock att radonhalterna lokalt kan vara hogre, och att sérskilda undersokningar
darfor bor utforas dar bostads- eller arbetslokaler ska byggas. Den undersokning som gjordes ar 2012,
i samband med utbyggnaden av forskolan, klassar marken som hégradonmark varfor byggnaderna ska
utformas radonsékert.

Skredrisk och erosion

Enligt Bohusgeos utlatande, daterat 2017-12-13 (se bilaga), utgors omradet av fasta jordlager, och
eftersom markytan i huvudsak ar plan & bedémningen att forutsattningar for ras och skred saknas.

De geotekniska undersokningar som genomférts i naromradet, daterade 2007 och 2008, namner inget
om eventuella risker for ras och skred. Inte heller i gallande detaljplaner fran 2008 och 1991 namns
sadana risker. Den geotekniska undersokning som genomfordes 2012 (se bilaga) namner dock att det
vid schaktning under grundvattenytan, och samtidig lanshallning av schakten, finns risk for erosion
och bottenuppluckring.

Planbeskrivning
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Oversvimningsrisk

Enligt géllande detaljplan fran 1991 ar forutsattningarna for lokalt omhéandertagande av dagvatten
mycket goda. Det papekas dock att andelen hargjorda ytor bor minimeras, och att kéllare och djupa
schakter generellt sett ar olampliga, samt att konstruktioner som kraver dréanering pa laga nivaer bor
undvikas.

Buller

Det finns inga regler for utomhusbuller pa skolgardar. Dock kan ljudnivaerna som galler for utemiljoer
vid bostader vara vagledande dven for skolgardar. Reglerna for buller vid bostader anger att buller fran
spartrafik och vagar inte bor dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
Om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden bor ljudnivan pa uteplatsen inte 6verskrida 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

De bilvagar som skulle kunna paverka skolfastigheten &r Bangatan-Hollendergatan. Hastigheten for
dessa vagar ar, narmast rondellen, 50 km/h. Ar 2012 genomfordes en bullerutredning for ett
kommande bostadsomrade sydvast om Vindangens skola (Vilhelmsro). I undersékningen finns en
prognos som stracker sig fram till ar 2020, dar antalet fordon per dygn pa Bangatan-Hollendergatan
beréknas bli 4590 (arsdygnstrafik). Jamfort med dagens trafikflode pa 3500-4500 fordon per dygn kan
denna prognos betraktas som rimlig. Eftersom &ven hastigheten pa vagen ar densamma idag som vid
tillfallet da bullerutredningen for Vilhelmsro genomférdes, kan bullerutredningen fran 2012 anvandas
som underlag for beskrivningen av dagens bullerpaverkan for Vindangens skola. Hojdmassigt skiljer
sig inte heller dessa omraden namnvart fran varandra.

Pa grund av avstandet till riksvéag 46 finns det inte motiv till att ta hansyn till bullerberakningen enligt
prognos 2040 for statlig vag.

Lukt och luftférorening
Omradet &r inte utsatt for storande lukt eller for luftféroreningar.
Farligt gods

Eftersom planomradet ligger mer an 150 meter fran riksvag 46 dar transporter av farligt gods sker,
samt 500 meter fran jarnvagen, har det inte funnits skal till att upprétta en riskutredning.

Planbeskrivning
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4. PLANFORSLAG

4.1 Bebyggelse

Utgangspunkten &r att detaljplanen ska mojliggora for utbyggnad av Vindéangens skola. Utbyggnaden
ska innehalla nya lektionssalar, en ny gymnastiksal samt 6vriga utrymmen. Det behéver ocksa finnas
transportytor och parkeringsplatser, samt tillrdckligt med friyta for eleverna. Behovet &r i dagsldget att
uppfora ny bebyggelse pa totalt 4200 kvadratmeter. Med den befintliga bebyggelsen inrdknad kommer
da ca.18 % av fastigheten att bli bebyggd. Med hansyn till att en detaljplan kan gélla for ett omrade i
manga ar framadver, under perioder da andra behov kan uppsta, ger detaljplanen utrymme for att
bebygga upp till 30 procent av fastigheten.

Placering

Byggnadernas slutliga utseende och placering ska fastldggas i samband med den designdialog som
kommunens samhallsbyggnadsférvaltning ska driva. En motsvarande designdialog genomférdes infor
byggnationen av Allebergsgymnasiet, dar ett flertal olika aspekter och synpunkter vagdes samman till
ett slutligt forslag. Pa Vindangen &r tanken att utbyggnationen ska ske vaster om den befintliga
skolbyggnaden. Detta eftersom denna del av den befintliga byggnaden &r bast 1ampad for utbyggnad,
samt eftersom det finns tillrackligt med yta att bygga pa. Hur langt norrut, vésterut och soderut
utbyggnaden kan placeras regleras av de prickade och plusprickade ytorna i detaljplanen. Denna
reglering medfor att bebyggelsen som narmast kan uppféras 37 meter fran fastigheten Kardiologen 2
(sydvast om planomradet), respektive 32,5 meter fran fastigheten Homeopaten 5 (nordvast om
planomradet). | nordostlig riktning kan bebyggelsen placeras som narmast 22,5 meter, respektive 34,5
meter, fran fastigheterna utmed Bengt Heljesgatan.

Vad galler gymnastiksalen finns det ett antal valmojligheter for placering, da denna inte behéver vara
sammanbyggd med 6vrig bebyggelse. Gymnastiksalen skulle antingen kunna byggas samman med
ovrig skolbyggnad vaster om befintlig byggnad, alternativt placeras friliggande pa en annan del av
fastigheten. Storleksmassigt kommer gymnastiksalen att omfatta ungefar 35x35 meter.

Pa foljande sidor finns exempel pa hur stor yta som kravs, utifran dagens behov av att tillfora
bebyggelse pa 4200 kvadratmeter. | "Exempel 1” ar gymnastiksalen sammanbyggd med
huvudbyggnaden. | "Exempel 2” &r gymnastiksalen placerad fristaende pa befintlig parkeringsplats i
nordost, men med denna lokalisering kan byggnaden endast uppforas med en hogsta nockhojd pa
233,5 meter 6ver nollplanet. Detta motsvarar en hojd pa 8,5 meter, det vill séga 2,5 meter lagre &n
befintlig skolbyggnad.

Planbeskrivning
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Exempel 1
Bebyggelsens omfattning enligt dagens behov

. 2 Teckenfdrklaring
. 9/& Q . Befintlig bebyggelse ’
® A . Ny bebyggelse
Ny fastighetsgrans
L

° o i AL A A
Bilden visar var den nya utbyggnaden &r tink att placeras (ungefir) och hur stor plats den nya bebyggelsen
tar till ytan. | detta exempel 4r gymnastiksalen inférlivad i den nya byggnadskroppen.
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Exempel 2
Bebyggelsens omfattning enligt dagens behov

Teckenférklarin
® & 9
. 9/& N . Befintlig bebyggelse ’
. . Ny bebyggelse

== _— Ny fastighetsgrans
o
° o ] SWNWANNY-

Bilden visar ytterligare ett exempel pa hur stor plats den nya bebyggelsen tar till ytan. | detta scenario ar
gymnastiksalen placerad friliggande i nordost. | detta scenario kan gymnastiksalens nockhéjd inte 6verstiga
233,5 meter ver nollplanet. Notera att prickmarken i plankartan har justerats infér planens antagande, varfor
gymnastiksalens placering i praktiken inte kan placeras enligt bilden ovan.

Planbeskrivning
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Utformning och héjder

Detaljplanen reglerar hojden pa tillkommande bebyggelse genom en bestammelse for hogsta nockhojd
i meter 6ver nollplanet. Den befintliga skolbyggnaden &r 11 meter hog vid taknocken, och ligger +236
meter dver nollplanet. | forslaget till ny detaljplan regleras den hogsta tillatna nockhojden, i planens
vastra del, till +236,5 meter. Detta innebér att det &r mojligt att uppfora bebyggelse med en nockhdéjd
som ar 0,5 meter hogre an nocken pa nuvarande byggnad. Avsikten &r att ge lite marginal, med tanke
pa att utformningen av den nya bebyggelsen inte ar avgjord. | den 6stra delen av planen medges

Skuggning

Om Vindangens skola byggs ut enligt detaljplanen kan den nya bebyggelsen skapa skuggor i riktning
mot narliggande bebyggelse och gronomraden. Villabebyggelsen i nordost bedoms inte paverkas
namnvart av skuggning. Bebyggelsen i vaster kan paverkas av skuggning om bebyggelse med hogsta
tillatna nockhojd placeras utmed de plus- eller prickmarkerade falten i vaster i plankartan. Om sa &r
fallet kan skuggorna na bebyggelsen och tradgardarna under slutet av september manad mellan
klockan 08:00-09:30. Vid framtagandet av samradshandlingen togs en solstudie fram, se bilaga
”Solstudie”. Notera har att solstudien ger en bild av konsekvenserna vid ett genomfdérande enligt
samradsforslaget, och alltsa inte vid ett genomférande av antagandehandlingen. Infor antagandet av
planen togs ett antal bilder fram som mer specifikt visar konsekvenserna fér boende utmed Bengt
Heljesgatan,i enlighet med justeringen i plankartan. Dessa bilder finns med i dokumentet sérskilt
utlatande och visar att Kv. Bankiren, Kantorn och Kirurgen paverkas av skuggning 20 mars mellan kl.
16:50 — 17:50, att Kv. Krégaren, Bankiren och Kantorn skuggas den 21 december mellan kl. 10:00-
15:10, att Kv. Bankiren och Kantorn skuggas den 22 september mellan kl. 17:40-18:40, samt att ingen
av fastigheterna utmed Bengt Heljesgatan paverkas av skuggning den 21 juni.

4.2 Groénstruktur

Park- och vattenomraden, rekreation och lek

Sdder om skolan finns en damm. Nyligen planterades ett flertal nya trad intill dammen, och
kommunen har planer pa att framdver skapa ett parkliknande omrade runtom dammen. Tanken &r att
ytterligare trad ska planteras samt att det ska anordnas sittplatser och promenadstrak. De trad som star
utmed Bangatan-Hollendergatan &r i daligt skick och ska ersattas med nya. Innan traden tas bort
behdver Lansstyrelsen bedéma om traden omfattas av biotopskydd, alternativt att en ansékan om
dispens fran biotopskyddsbestammelserna lamnas till Lansstyrelsen for stallningstagande.
Malsattningen ar att det parkliknande omradet ska bli ett positivt inslag bade for de som bor i
naromradet och for skolverksamheten. Dammen och dess omgivande grasytor omfattas inte av
plankartan, men kommunen har som avsikt att behalla dammen pa lang sikt.

Vaster om nuvarande bussgata finns ett antal bergskorsbarstrad. Dessa omfattas inte av biotopskydd.
Vid omdragningen av bussgatan behover tva eller tre av traden flyttas vasterut. De ska dock inte
placeras narmre an 20 meter fran narliggande villafastigheter, med hansyn till de boende vad avser
skuggor samt inblasande I6v.

Stenmurar

| forslaget till ny detaljplan ska bussgatan flyttas vasterut. Detta innebdr att en ny éppning behdver
skapas i stenmuren, och att den tidigare dppningen behéver byggas igen. Vid genomférandet av denna
atgard kravs att artskyddsforordningen foljs. Enligt artskyddsforordningen bor stenmurar inte flyttas
under perioden september-maj, med hansyn till de arter som lever i stenmuren. Vid en flytt &r det
ocksa viktigt att forsakra sig om att stenskvattan inte hackar i stenmuren.

Planbeskrivning
Detaljplan Rektorn 1 m.fl. (Vinddngens skola)
21



Laga krafthandling, 2018-04-20

Gronytor
Gronomréden i ndrheten av Vinddngens skola
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Teckenforklaring

/ X . Gréonomrade/park
1 . Befintlig bebyggelse
. Ny bebyggelse

Ny fastighetsgréns
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Illustrationen ovan ger en bild av hur grénytorna i narheten av Vindiangens skola kan se ut framéver. |
samband med bussgatans nya placering flyttas tva eller tre av de befintliga kérsbarstraden vasterut. Omradet
s6der och sydvist om Vindingens skola ska fa en tydligare parkkaraktir genom nya tradplanteringar.
Eventuellt blir det ocksa nya sittplatser och promenadvigar.

Planbeskrivning
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Skolgard

Hur skolgarden ska se ut pa Vindangens skola &r en fraga som utreds i ett senare skede. | samband
med detta bor dokumentationen av barndialogen anvandas som utgangspunkt (se bilaga). Exempelvis
visar barndialogen att det finns buskar, blommor osv. som har betydelse fér barnens lek. Om dessa
varden gar forlorade i samband med den nya byggnationen &r det lampligt att ersatta dessa pa annan
plats inom skolans fastighet. VVaster om befintlig byggnad finns idag en slédnt med ett dike nedanfor.
Hojdskillnaden ar har omkring en meter. Om ny bebyggelse uppfors pa denna plats maste marken
fyllas upp, varfor en ny slant skapas utmed den nya bussgatan.

Friyta

Enligt Boverkets allmanna rad" &r friyta en yta som eleverna kan anvanda pé egen hand vid sin
utevistelse. En friyta ska ga att leka pa, och den ska vara tillganglig for barnen i huvudsak under
skoltid men &ven i viss man pa fritiden. Ett rimligt matt pa friyta r, enligt de allmanna raden, 40 m?
per barn i forskolan och 30 m? per barn i grundskolan. Om det inte finns tillrackligt med utrymme for
att ordna bade friyta och plats for parkering, lastning och lossning av fordon, ska man i forsta hand
ordna friyta. Detta oavsett om tomten ar bebyggd, enligt Plan- och bygglagen.

Det &r viktigt att friytorna kan anvandas for att bedriva andamalsenlig verksamhet. Med andamalsenlig
verksamhet menas att friytan ska kunna anvandas till lek, rekreation samt fysisk och pedagogisk
aktivitet for den verksamhet som ytan ar avsedd for. Med hansyn till att en sar- och tréningsskola ska
etableras inom omradet ar det sarskilt viktigt att skolans utomhusytor och entréer &r tillgangliga vad
avser lutningar och underlag, samt vad galler anpassning for individer med nedsatt synférmaga. | plan-
och bygglagen, 8 kap. 9 §, framgar det att "personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga
ska kunna komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det med hansyn till
terrangen och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt”.

Den yta inom den nya skolfastigheten som inte ska anvandas for transporter, parkering eller byggnader
kan i praktiken anvandas som friyta. Kommunens bedomning &r att kravet pa friyta kan tillgodoses
med god marginal. Den nya skolfastigheten omfattar 38 000 kvm. Om samtlig byggrétt utnyttjas
uppfors bebyggelse pa totalt 11 400 kvadratmeter. | detaljplanen finns en yta avsedd for parkering som
motsvarar ca. 6200 kvm., och utdver denna yta tillkommer uppskattningsvis 6vriga transportvagar
motsvarande 400 kvm. Om samtlig byggratt utnyttjas, samt om ytorna for transporter och parkering pa
totalt 6600 kvm. anordnas, aterstar friytor pa ca. 20 000 kvm. Detta motsvarar friyta for 665 elever.
Behovet i dagsldget ar att tillgodose friyta for 400 elever. Med hansyn till detta blir friytorna stora och
sammanhingande, och kan inrymma lek och idrott som kraver stérre ytor. Aven tillgianglighetskraven
for elever med sérskilda behov blir enklare att tillgodose med stérre ytor att forfoga Over.
Fastighetsdgaren (samhéllsbyggnadsférvaltningen) ansvarar for hur friytorna utformas i detalj, samt att
kravet pa tillganglighet uppfylls. Vad som menas med “andamalsenlig verksamhet” for just
Vindéangens skola ar en fraga som far avgoras av skolverksamheten, och som kan variera over tid.

Reglering av friyta i detaljplanen

| forlaget till ny detaljplan kan skolfastigheten bebyggas upp till 30 procent av fastighetens yta, det vill
saga mer an de 18 procent som motsvarar dagens behov. Detta eftersom en detaljplan galler i lang tid
framover, och att Falkdping &r en vaxande kommun dér ytterligare skolbyggnation kan bli aktuell i
framtiden. Gymnastiksalen samt utbyggnaden av skolan kan endast placeras inom de ytor som i
plankartan inte &r prickade eller plusprickade. I sydost finns en yta som endast ar avsedd for parkering
och tillhérande trafikytor, med hansyn till att detta omrade &r relativt utsatt for buller och darmed
mindre lampligt som friyta. Detta omrade tillhor idag Rektorn 2, men anvands inte som friyta.

' Boverkets allminna rad fértydligar hur Plan- och bygglagen ska tolkas

Planbeskrivning
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Bilden ovan ger en uppfattning om hur bebyggelsen med omgivande miljéer skulle kunna se ut. Sldnten mot
bussgatan i vister finns har illustrerad. Hur skolgarden utformas i detalj, och var eventuella transportvagar
inom skolomradet ska finnas, utreds i samband med den designdialog som samhillsbyggnadsférvaltningen
ansvarar for.
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4.3 Gator och trafik

Bil- och kollektivtrafik

Med hénsyn till att Vindéngens skola ska inrymma en sér- och traningsskola efter utbyggnationen,
kommer fler taxibilar 4n tidigare att kora till och fran skolan. Uppskattningsvis ror det sig om 20-25
taxitransporter. Av- och pastigningsplatser som ar sérskilt anpassade for detta andamal behdver darfor
finnas inom skolans omrade. Ur séarskolans perspektiv ar det viktigt att eleverna kan hamtas och
lamnas relativt nara skolans ingang. Detta eftersom manga elever anvéander rullstol, och eftersom
eleverna maste kunna métas upp av skolans personal. Med hansyn till elevernas sjalvstandighet och
sékerhet bor antalet trafikrorelser runtom platsen for hd&mtning och Idmning begransas.

Den nya gymnastiksalen kommer att bidra till farre transporter med buss till och fran skolomradet
jamfort med i dagslaget, med tanke pa att eleverna idag har idrottslektioner pa annan plats dit de aker
med buss. Kvallstid, och dven pa helger, kommer gymnastiksalen eventuellt att bidra till ett 6kat
trafikflode eftersom den da kan utnyttjas av foreningar. Hur trafikflodet kommer att se ut kvallstid ar
svart att forutsiga eftersom det beror pa gymnastiksalens belaggning, hur manga som ska anvéanda
hallen nér den &r bokad, vilka idrotter som kommer att utdvas osv.

Sammanfattningsvis kommer antalet biltransporter under dagtid att 6ka. Forutsatt att samtliga 40
nyanstallda kor bil, att det tillkommer 25 taxitransporter, samt att halften av de 115 tillkommande
elevernas foréldrar hdmtar och I&mnar sina barn, kommer antalet transporter till skolan att bli 123
stycken fler &n idag. For att minska antalet biltransporter och fa fler att ga eller cykla till Vindangen &r
det viktigt att det finns goda forutsattningar for detta, till exempel cykelparkeringar under tak,
cykelpumpar osv.

Vad galler den bussgata som i planforslaget ska flyttas vasterut, finns det i dagslaget inga planer pa att
utnyttja denna som bussgata den narmsta tiden. | framtiden kan det dock bli aktuellt med busstrafik.

Parkeringsplatser

Om skolverksamheten utokas blir behovet av parkeringsplatser storre. Utgangspunkten ar att skolan
utbkas med ungefar 40 nya anstallningar (larare samt évrig personal). UtOver detta planeras elevantalet
bli 400 jamfort med dagens 285. | dagslaget finns cirka 70 parkeringsplatser inom skolans fastighet
som utnyttjas av bade forskolan och grundskolan. Barn- och utbildningsforvaltningens uppfattning ar
att dessa parkeringsplatser knappt récker till i dagsléget. 1 samband med utbyggnaden behdver darfor
omkring 50 nya parkeringsplatser tillkomma. Det totala behovet av antalet parkeringsplatser blir da
120 stycken. Den yta som i detaljplanen &r avsatt for parkering, nordost om dammen, mojliggor for
upp till 170 parkeringsplatser. Pa sa vis blir det mojligt att lokalisera sa gott som samtliga
trafikrorelser till ett enda omrade, vilket ar en fordel ur trafiksakerhetssynpunkt. Aven en ny infart till
parkeringsplatsen ska anordnas. Om nuvarande parkeringsyta tas bort kan denna yta anvandas for
andra andamal.

Cykel- och gangtrafik

Gang- och cykeltrafiken till och fran skolan kommer att 6ka jamfort med tidigare, med hansyn till det
okade elevantalet samt fler anstéllda. Falkpings kommun har som malsattning att skapa goda
forutsattningar for kommunens invanare att vélja cykeln som transportmedel. Vindangens skola ligger
centralt, i narheten av bostader, vilket gor det enkelt att cykla till och fran skolan.

Planbeskrivning
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Teckenforklaring
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Bilden ovan visar var parkeringsplatserna finns idag, och det antal parkeringsplatser som skulle kunna skapas
(170 st.) inom den yta som &r avsedd for parkering i forslaget till ny detaljplan

Planbeskrivning
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4.4 Teknisk férsorjning

El, virme och elektroniska kommunikationer

Skolfastigheten &r ansluten till ledningar for 1ag- och hogspanning, fiber, fjarrvarme samt tele.
Hogspanningsledningen som finns dragen utmed nuvarande bussgata, vaster om skolan, ags av
FENAB (Falbygdens Energi Nat AB). Enligt 6nskemal fran FENAB ska denna kabel efter
byggnationen ligga kvar i befintligt lage, i ett u-omrade i den nya detaljplanen. Detaljplanen reglerar
sd att byggnader kan uppforas som narmast fem meter fran denna kabel.

Vatten- och avlopp

Fastigheten &r ansluten till det kommunala VA-natet. | naromradet finns ledningar for vatten,
dagvatten och spillvatten. | plankartan finns ett u-omrade for dagvatten- samt spillvattenledningar
inritat i skolfastighetens norra del.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske i enlighet med renhallningsforeskrifterna. Vid skolor bor sophamtning ske
pa en plats dar barnen inte vistas.

4.5 Geotekniska fragor

Grundlidggning

Med hansyn till att det finns undersokningar som beskriver omradets grundlaggningsforhallanden har
ytterligare geotekniska undersokningar inte bedémts nédvandigt att ta fram. Den geotekniska
undersokning som togs fram ar 2012 i samband med utbyggnaden av Blaklintens forskola, samt
utlatandet fran Bohusgeo fran 2017-12-13, ska anvandas som utgangspunkt.

4.6 Dagvattenhantering

Infiltration

Detaljplanen gor det mojligt att bebygga som mest 30 procent av skolfastigheten, vilket motsvarar en
bebyggelseyta pa ca. 11 400 kvadratmeter. Utdver detta tillkommer hardgjorda ytor for parkering,
vagar osv. Om byggrétten inom skolans fastighet utnyttjas maximalt bedéms darfér som mest 50 % av
ytan kunna bli hardgjord. Av denna anledning har procentsatsen 50 % anvants som utgangspunkt i den
dagvatten-/6versvdmningsutredning som genomforts av COWI (se bilaga).

Vad betraffar planomradet i stort tillkommer &ven en hardgjord yta bestdende av den bussgata som
finns pa fastigheten Gamla Stan 2:26. Med denna inréknad uppgar den hardgjorda ytan inom
planomradet till 21 000 kvadratmeter, vilket motsvarar 42,5 % av ytan inom planomradet jamfort med
dagens 20 %.

I den dagvatten-/6versvamningsutredning som tagits fram av COWI (se bilaga), rekommenderas
stodfunktioner som underlattar dagvatteninfiltrationen inom skolans fastighet. Exempelvis foreslas
genomslapplig beldggning som alternativ till traditionell asfalt. Aven stuprorskastare rekommenderas,
dér utkastaren leder vattnet mot katastrofavrinningsvéagarna.

De atgarder som behovs for lokalt omhandertagande av dagvatten ska bekostas, anlaggas och skotas
av fastighetségaren.
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Hojdsédttning

Utgangspunkten &r att majoriteten av tillkommande bebyggelse ska uppforas vaster om befintlig
huvudbyggnad. Denna lokalisering medfor att marken behéver fyllas upp, och att slanter skapas. Den
brantaste slanten uppstar da i riktning mot bussgatan. Vid slantens fot kan ytvattnet rinna fram pa
bussgatan i riktning mot dammen. Planbestammelsen "b” anger att bebyggelsens golvplan inte far
hamna l&gre &n 224,5 meter 6ver nollplanet. Detta for att minimera risken for dversvamning.

Vad galler hojder pa véagar och ytor inom skolans fastighet, ska dessa utformas sa att dagvattnet kan
rinna bort fran bebyggelsen.

Extremsituationer

For att kunna omhéanderta dagvattnet vid extrem nederbdrd behover det finnas sa kallade
katastrofavrinningsvagar. Inom planomradet behover det finnas tva sddana, varav den ena ska
lokaliseras vaster om skolans fastighet och den andra inom fastigheten. Den katastrofvag som ska
finnas inom skolans fastighet ska stracka sig fran nuvarande parkeringsyta i riktning mot dammen (se
bilaga ”dagvatten-/Gversvamningsutredning”). Den exakta strackningen, hdjdsattningen och
utformningen av denna katastrofvag ska avgoras i samband med utformningen av den nya
bebyggelsen och skolgarden, med utgangspunkt i de rekommendationer som ges i dagvatten-
/éversvamningsutredningen. Vad galler den andra katastrofvagen ska denna dras i en kulvert fran
Bengt Heljesgatan, genom den norra delen av skolfastigheten och vidare till en kulvert under den nya
bussgatan, och darefter i riktning mot dammen.

Med forutsattningen att 50 % av skolans fastighet kan bli hardgjord, visar dagvatten-
/6versvamningsutredningen att dammen kan braddas vid bade 50- och 100-arsregn. Braddningens
omfattning paverkas av bottennivan vid dammens inlopp. Sa sett kan braddningen minskas om
inloppens bottennivaer héjs. Om dammens braddutlopp inte klarar av att leda bort braddvolymen
kommer dagvattnet i forsta hand att hamna i passagen under Bangatan, och saledes rora sig bort fran
skolfastigheten. Som komplement till dagvatten-/Gversvamningsutredningen har Falkopings kommuns
VA-avdelning tagit fram en fordjupad analys av dammens kapacitet, som inbegriper hela dammens
avrinningsomrade (se bilaga).

Kansliga vattenmiljéer

Ett genomférande av planférslaget innebar att dammen, dér det finns grod- och kraldjur, behdver ta
emot mer vatten an i dagslaget. Detta eftersom katastrofvagarna utformas sa att avrinningen sker i
riktning mot dammen. Runtom dammen finns det gronytor som kan infiltrera delar av ytvattnet fran
katastrofvagarna innan det nar recipienten.

Detaljplanen gor det &ven mojligt att anldgga en parkeringsyta nordost om dammen, och med hansyn
till detta behdver risken for férorening av dammen minimeras. Darfor rekommenderas en
genomslapplig belaggning pa parkeringsytan. | dagvatten-/6versvamningsutredningen finns ett flertal
forslag pa sadan utformning (se bilaga). Om parkeringsytan asfalteras, bor en oljeavskiljare installeras
om fler &n 50 parkeringsplatser anordnas.
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Exempel pa parkeringsplats med genomslipplig marksten (bild fran Svensk byggtjanst).

4.7 Hilsa och sikerhet

Radon

Den planerade byggnationen hamnar pa mark som enligt tidigare undersokningar klassas som
hdgradonmark. Dérfor ska de nya byggnaderna utformas radonsékert, med radonskyddande
konstruktion eller motsvarande atgarder, sa att hogsta tillatna radonhalt inte kommer att dverskridas i
byggnaderna. Ansvaret for att bedéma den faktiska radonrisken pa varje byggplats, och vidta
tillrackliga skyddsatgarder, aligger den som ska bygga. Radon i inomhusluft ska i lokaler som anvands
for allmanna andamal inte 6verskrida 200 Bg/m3.
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Oversvimning

Den kulvert som tar hand om det dagvatten som ror sig fran diket véster om skolan mot dammen, har i
dagslaget inte kapacitet att leda igenom 50- och 100-arsregn. Om denna kulvert ska finnas kvar i
befintligt lage finns det darfor risk for att det skapas vattenansamlingar som paverkar
skolbyggnaderna. Denna problematik behdver beaktas vid utformningen av den katastrofvag for
ytvatten som ska anordnas inom skolans fastighet, i enlighet med riktlinjerna i dagvatten-
/6versvdmningsutredningen (se bilaga).

Buller

Riktvardena for buller vid bostader kan tillgodoses tva meter 6ver mark inom det omrade som ar avsett
for friyta i detaljplanen (se analys i foljande kartbilder). Det bér namnas att bullernivaerna ar hogre
fem meter 6ver mark, men aven har kan riktlinjerna foljas eftersom nivaerna inte bedéms uppga till
hogre an 50 dBA ekvivalent ljudniva inom det omrade som &r tankt for friyta (se bilaga). Den bussgata
som i planforslaget ska flyttas vasterut kan i framtiden borja anvandas for busstrafik. 1 sa fall ror det
sig om sa pass lite trafik att det inte bedoms orsaka en olamplig bullersituation.
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Bilden visar en férldngning av filtet for bullernivd >50 dB ekvivalent ljudniva 2 meter 6ver mark utmed
Bangatan-Hollendergatan (enligt prognosen fér 2020). Riktvirdena f6r ekvivalent ljudniva (6o dBA vid fasad
samt 50 dBA vid uteplats) kan enligt denna analys uppnds inom det omrade som &r avsett fér elevernas
friyta.
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Bilden visar en férlangning av faltet for bullerniva >70 dB maximal ljudniva 2 meter 6ver mark utmed
Bangatan-Hollendergatan (enligt prognosen fér 2020). Riktvirdena fér maximal ljudniva (70 dBA vid
uteplats) kan enligt denna analys uppnds inom det omrade som ir avsett for elevernas friyta.
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5. KONSEKVENSER

5.1 Behovsbedémning

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska miljokonsekvenserna
redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med kap. 12 § och 13 § forsta stycket
miljobalken. For att kunna ta stallning till om planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa
kallad behovsbeddmning (se bilaga). Baserat pa behovsbedémningen som finns bifogad
planhandlingarna, &r slutsatsen att ett genomférande av planen inte kan antas medfdra en betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen i Véstra Gétaland framfor i sitt yttrande, daterat 2017-06-29, att de delar
kommunens beddmning.

5.2 Miljékvalitetsnormer

Planens paverkan pa luftkvalitet

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedéms generellt som lag i Falkpings
kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vast ligger kvaveoxidhalterna for de storre vagarna i Falkoping
under den nedre utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. En jamforelse mellan matningar fran
2010 respektive 2014 visar att arsmedelvardet har sankts fran 15 mikrogram NO2/m3 per ar till 11,2
NO2/m3 per ar. Vad galler partikelhalterna visar matningar fran Luft i Vst att arsmedelhalten, ar
2017 for PM 10 och PM 2,5 pa Jarnvégsgatan i Falképing, ligger under riktlinjerna for bade
miljokvalitetsnorm och miljomal.

En utbyggnad av skolverksamheten innebar att biltrafiken i omradet kommer att 6ka bade dagtid och
pa kvéllar och helger. Trafikokningen bedéms dock inte paverka luftkvaliteten namnvart. Sett till
luftkvaliteten inom planomradet ar det positivt att kommunen planerar en parkliknande miljo i
anslutning till skolan, dér de tillkommande trdden kan hjélpa till med rening av luften.

Planens péaverkan pa vattenkvalitet

Bedomningen ar att ett genomforande av detaljplanen inte medfor ndgon betydande paverkan pa
ytvattnets och grundvattnets kvalitet, framst med hénsyn till att detaljplanen méjliggor for ”skola” och
“park”. Enligt rekommendationerna i denna planbeskrivning, samt i enlighet med dagvatten-
/éversvamningsutredningen (se bilaga), ska parkeringsplatsen utformas sa att fororenat ytvatten inte
nar dammen.

5.3 Ekonomiska konsekvenser

Tekniska namnden far utgifter for utbyggnation av skola och gymnastiksal, flytt av stenmur,
anlaggande av parkeringsytor och skolgard, omdragning av bussgata och flytt av belysningsarmatur,
flytt av trad, samt for anordnande av nya VA-anslutningar. Tekniska namnden far dven utgifter for
framtida underhall och drift.

5.4 Sociala konsvekvenser

Fdrslaget till ny detaljplan gor det mojligt att utdka Vindangens skola, vilket innebar att fler barn ges
mojlighet till skolplats i sitt naromrade. Eftersom det finns ett ssmmanhéangande gang- och
cykelvégnat i anslutning till skolan har de barn som bor i narheten majlighet att ga och cykla att pa
egen hand till och fran skolan, vilket &r positivt ur ett socialt perspektiv.
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Barnkonventionen

Kommunen har genom sitt planmonopol ansvar for att inforliva barnkonventionen i den fysiska
planeringen. Enligt rapporten ”Gor plats for barn och unga!” (Boverket och Movium, 2015) &r det ur
detta perspektiv viktigt att ta hjalp av barnen for att ta reda pa platsens forutsattningar. Om barn redan
vistas i omradet anses det angeléget att utreda vilka favoritplatser barnen har, och utga fran den lek
och det sociala samspel som finns etablerat i den befintliga miljon. Mot bakgrund av detta
genomfordes en informationsinsamling dar eleverna pa Vindangens skola fick redovisa hur
skolomradet anvands idag och var “favoritplatserna” finns. Den insamlade informationen resulterade i
tva analyskartor som visar vilka aldrar som anvander vissa specifika platser, samt pa vilket sétt dessa
platser anvands (se bilaga). Tanken é&r att detta underlag ska anvandas som utgangspunkt vid
utformningen av den framtida utbyggnaden, och vid gestaltningen av den nya skolgarden.

Tillganglighet

Med hansyn till att en sar- och traningsskola ska etableras inom omradet &r det sérskilt viktigt att
skolans entréer ar tillgéngliga vad avser lutningar och underlag samt vad galler anpassning for
individer med synnedsattning. Pa skolgarden bor ocksa sluttande ytor undvikas i den utstrackning det
ar mojligt. Likasa lekredskap och lekmiljoer behdver anpassas.

5.5 Riksintresse fér kulturmiljévarden

Forslaget till ny detaljplan bedoms inte paverka riksintresse for kulturmiljovarden negativt. Detta
grundas dels pa att det inte finns nagra fornlamningar eller byggnadsminnen inom eller i narheten av
planomradet, och dels pa att ny bebyggelse forstarker de befintliga strukturerna och samtidigt bidrar
till den successiva forandring som i sig beskrivs utgéra ett kulturhistoriskt varde. Mojligheten att
avlasa landskapets 6ppenhet och topografi bedéms inte férandras patagligt jamfort med i dagslaget.

5.6 Fastighetskonsekvenser

Planférslaget medfor att kommunens mark med fastighetsbeteckningen Gamla Stan 2:26, som i
gallande detaljplan &r planlagd som "natur”, kommer att inga i kvartersmark tillhérande fastigheten
Rektorn 1. Aven en del av kommunens fastighet Rektorn 2 kommer att ingd i fastigheten Rektorn 1.
Det bor ocksa namnas att Falkopings kommun har planer pa att framéver sla ihop fastigheterna
Rektorn 1 och Rektorn 2 till en och samma skolfastighet. Detta &r dock en fraga som inte hanteras i
samband med uppréattandet av denna detaljplan, med hansyn till att en sddan sammanslagning kan
genomforas oavsett vilken detaljplan fastigheterna tillhor sa lange fastigheterna regleras med samma
markanvéandning.
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6. GENOMFORANDE
6.1 Inledning

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen.

6.2 Organisatoriska fragor

Tidsplan

2017, 4:e kvartalet, samrad om detaljplanen
2017, 4:e kvartalet, granskning av detaljplanen
2018, 1:a kvartalet, antagande av detaljplanen

Genomférandetid

Planens genomforandetid ar fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skalig tid for utbyggnad inom planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetségaren inte langre garanterad
byggratt. Kommunen kan da éndra eller upphéva planen.

Ansvarsfoérdelning

Falkopings kommun Flytt av stenmur

Flytt av bussgata och
belysningsarmatur

Skotsel av ev. diken
Flytt av trad
Allmén plats

Det allmianna VA-nitet

Falbygdens Energi AB Elférsérjning
Fjarrvdarme
Odefinierat ansvar Data, telekommunikation via fast

eller mobilt nit

Huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad samt
framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.
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Avtal
Inget avtal ar aktuellt i detta planarbete.
Etappindelning

Detaljplanen &r tankt att genomfdras i en etapp.

6.3 Fastighetsfragor

Forandring av fastighetsindelningen

En del av fastigheten Gamla Stan 2:26, véaster om Rektorn 1, ska regleras till Rektorn 1. Rektorn 2 ska
regleras till Rektorn 1.

Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet.
Fastighetsigare

Berorda fastighetsagare framgar av den fastighetsagarforteckning som finns bifogad detaljplanen.
Planomradet omfattar de kommunalt gda fastigheterna Gamla Stan 2:26, Rektorn 1 och Rektorn 2.

Allmin platsmark
Mark for allmén plats utgdrs av Gamla Stan 2:26.
Kvartersmark

Kvartersmark utgdrs i den nya detaljplanen av nuvarande fastigheten Rektorn 1, samt del av Gamla
Stan 2:26, och del av Rektorn 2.

Réttigheter

FEAB och Skanova &ger idag en del ledningar inom planomradet. Vid undanflyttning av ledningarna
ska bolagen informeras i forvéag. En eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren
om ledningsagaren och exploatoren inte kommer Gverens om nagot annat.

6.4 Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planldggning, samt for utbyggnad,
aterstallande och framtida drift for allméan plats samt for kvartersmark. Planavgift tas ut i samband
med bygglov.

Inlésen och ersittning
Inlésen av allman plats ar inte aktuell eftersom Falkopings kommun ager all mark inom planomradet.
Gatukostnader

Planen kraver flytt av befintlig bussgata med tillhérande belysning, och i samband med detta dven flytt
av trad och stenmur.

Andra avgifter och taxor

Vid ansokan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
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utstakning. Kommunens kostnader for utbyggnad av det allméanna va-natet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behéver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anlaggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gallande taxa nér avgiftsskyldighet intrader.

Eventuell flytt av befintliga ledningar ska bekostas av exploatéren om ledningségaren och exploatéren
inte kommer Gverens om nagot annat.

6.5 Tekniska fragor

Tekniska utredningar

De tekniska utredningar som genomforts i samband med planarbetet bekostas av Falképings kommun.

6.6 Medverkande

Kommunala tjanstepersoner som medverkat i planarbetet

Bodil Lorentzon, Planarkitekt

Josef Karlsson, Planarkitekt

Alexander Jarkeborn, Mark- och exploateringsansvarig
Jan Aureén, Bitr. Forvaltningschef

Stefan Danielsson, Byggprojektledare

Hakan Gustafsson, Gatuingen;jor

Therese Broman, Trafikingenjor

Adela Kapetanovic, Enhetschef VA-avdelningen

Stefan Andersson, Fritidskonsulent

Falkdping den 2018-02-26

Josef Karlsson
Planarkitekt
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